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Proyecto del Plan del Area de la Bahia Sur Hoja de Hechos — agosto 2024

Resumen del Proyecto )

El Proyecto del Plan del Area de la Bahia Sur (SBAP por sus siglas en inglés) tiene como objetivo guiar el
crecimiento fisico y el desarrollo dentro de las ocho comunidades no incorporadas del Area de
Planificacion de la Bahia Sur hasta el afio horizonte 2045. El Area de Planificacion de la Bahia Sur es una
de las 11 Areas de Planificacion establecidas en el Plan General del Condado y incluye Alondra Park/El
Camino Village, Del Aire, Hawthorne Island, La Rambla, Lennox, West Carson, Westfield/Academy Hills y
Wiseburn. Como componente del Plan General, el SBAP ayudara a lograr una vision compartida para el
Area de Planificacion mediante la creacion de un marco de planificacion que responda a las necesidades
de uso de latierra a largo plazo de quienes viven y trabajan en las comunidades no incorporadas del Area
de la Bahia Sur. EI SBAP incluye objetivos y politicas que abordan temas como el desarrollo sostenible, la
equidad y la justicia ambiental, opciones de movilidad ademas de los vehiculos y el reconocimiento de la
identidad y la cultura de la comunidad.

El proyecto SBAP contiene los siguientes componentes:

e Enmienda al Plan General: a traves del Proyecto propuesto, se modificara el Plan General para
agregar el nuevo Plan del Area Sur de la Bahia. El plan del area es un documento de politica de uso
de la tierra que guiara el desarrollo futuro en las comunidades no incorporadas de South Bay
durante los proximos 20 afos y aborda temas que incluyen el uso de la tierra, la movilidad, la
conservacion y los espacios abiertos, los servicios publicos, el desarrollo econémico vy la
preservacion histérica. El Mapa de Politica de Uso de Suelo del Plan General también se
modificara para redesignar 145 parcelas en el Area de Planificacion de South Bay para acomodar
una seccion de la parte justa del Condado de la necesidad de vivienda regional, también conocida
como Asignacion Regional de Necesidades de Vivienda (RHNA por sus siglas en inglés).
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e Cambios de zona: el Proyecto SBAP también rezonificara varias propiedades en las comunidades
del area no incorporada. Los cambios de zonificacion propuestos que se enumeran a continuacion
NO implicaran ningun desarrollo real. Depende del propietario decidir si desea mantener su
propiedad tal como esta o reconstruirla de conformidad con el uso de la tierra y las designaciones
de zonificacion aplicables en ese momento.

1) Implementacion del Capitulo de Vivienda: para abordar las necesidades de vivienda del
Condado como lo demuestra el Capitulo de Vivienda del Plan General (resumido
anteriormente), y garantizar la consistencia entre el Mapa de Politica de Uso de Suelo del
Plan General y el Mapa de Zonificacion, un total de 145 parcelas en Alondra Park/El
Camino Village, La Rambla, Lennox y Wiseburn seran rezonificadas para desarrollo de uso
mixto.

2) Desarrollo orientado al transito (TOD por sus siglas en inglés): el Plan General fomenta el
desarrollo dentro de un radio de ¥ milla de una parada de transito importante para
promover una vida sustentable a través de una combinacion de usos de suelo y tipos de
edificios cerca de transito de alta calidad. A través del Proyecto SBAP, se proponen
cambios en el uso del suelo en 282 parcelas dentro de un radio de ¥2 milla de la estaciéon de
la Linea C (anteriormente Verde) del Metro Aviation/LAX en Del Aire para fomentar
oportunidades adicionales de vivienda cerca del transporte publico. También se estan
realizando actualizaciones del Plan Especifico TOD de West Carson para simplificar las
regulaciones y corregir inquietudes técnicas en el plan especifico.
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3) Revisiones técnicas: de conformidad con la ley estatal, se analizé cada parcela en el Area
de Planificacion para determinar si la politica de uso de la tierra y la designacion de
zonificacion eran consistentes y para garantizar que los usos de la tierra estén en las areas
apropiadas y con la densidad adecuada. Para solucionar las inconsistencias entre el uso de
la tierra y la zonificacion, se proponen 1,363 parcelas en el Area de Planificacion para
cambios de uso de la tierra y/o rezonificacion.

4) Usos en transicion: se propone un total de 17 parcelas en la comunidad de West Carson
para cambios de uso de la tierra o rezonificacion para reflejar los patrones cambiantes de
uso de la tierra en la comunidad y continuar facilitando una transiciéon de los usos
industriales tradicionales de pequena escala existentes a una gama mas amplia de
negocios que presta servicios a la comunidad y que son mas compatibles con la zona
residencial unifamiliar y multifamiliar circundante.

Cambios al Titulo 22 (Codigo de Planificacion y Zonificacion)

Para implementar las metas y politicas del nuevo Plan del Area Sur de la Bahia, se establecera un
nuevo Distrito de Estandares del Area de Planificacion (PASD por sus siglas en inglés ) en el Titulo
22 (Planificacion y Zonificacion) del Cédigo del Condado. Como superposicion de zonificacion, el
PASD incluira estandares de desarrollo que son aplicables a todas las comunidades no
incorporadas en el Area de Planificacion de South Bay, asi como estandares de desarrollo
especificos de la zona, como los siguientes:

1) Zonas comerciales - diseno del edificio y del sitio: las entradas principales al edificio deben estar
bien definidas, ser visualmente distintas y orientadas a los peatones para mirar hacia el derecho de
paso publico.

2) Zona de desarrollo de uso mixto (MXD): limite de altura y espacio entre el limite de la propiedad
y la casa: un edificio o estructura no debera exceder los 45 pies sobre el nivel del suelo en la Zona
MXD en las comunidades de Alondra Park/El Camino Village, Del Aire, Lennox, West Carson y
Wiseburn. Los edificios o estructuras adyacentes o contiguas a una zona residencial o un uso
residencial principal deberan proporcionar un espacio minimo de 15 pies entre el limite de la
propiedad y la casa a lo largo de todos los limites comunes de la propiedad.

3) Zonas industriales — Zonas de amortiguamiento: las propiedades que colindan con una zona
residencial o de uso sensible deberan tener una franja ajardinada de un minimo de diez pies de
ancho con un muro de mamposteria de un minimo de ocho pies a lo largo de la linea de propiedad
comun. Se plantara un arbol de 15 galones por cada 100 pies cuadrados de area ajardinada
igualmente espaciados en la franja de proteccion.

Ademas, el Plan Especifico TOD de West Carson se esta actualizando por trasladando el lenguaje
regulatorio, como los estandares de desarrollo y disefio urbano, del plan al Titulo 22 y aclarando la
informacion en el plan. El plan revisado también incluye una declaracion de visidon que describe la
apariencia anticipada del area del Plan Especifico dentro de 20 anos como resultado de las
decisiones de desarrollo y mejoras de infraestructura publica guiadas por el contenido del plan.

Audiencias publicas

La audiencia publica de la Comisién de Planificacion Regional para el Plan del Area de |la Bahia Sur esta
programada para el 30 de octubre de 2024, seguida por una audiencia publica ante la Junta de
Supervisores a principios de 2025. Consulte el sitio web del proyecto para obtener la informacion mas
actualizada.
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Aprende més

Para obtener mas informacion sobre el proyecto, visite https://planning.lacounty.gov/long-range-
planning/south-bay-area-plan/.

Para obtener mas informacién, péngase en contacto con el equipo del proyecto en:
Correo electronico: southbayareaplan@planning.lacounty.gov
Teléfono: (213) 974-6316
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