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Plan del Area Sur de la Bahia - Descripcion general del distrito de estandares del area de
planificacion (mayo de 2024)

¢Qué es el Distrito de Estandares del Area de Planificacion del Plan (PASD) del Area Sur
de la Bahia (SBAP)?

El PASD es un conjunto de nuevos estandares de zonificacion que regularan el desarrollo futuro
en las comunidades no incorporadas del Area de Planificacion de South Bay. El PASD establece
estandares de desarrollo para el desarrollo residencial, comercial, industrial y de uso mixto en el
area de planificacion, abordando cuestiones como paisajismo, iluminacion y requisitos de
separacion.

Como leer el PASD
El PASD esta organizado en las siguientes doce secciones:

e Seccidon 22.320.010 - Proposito

e Seccion 22.320.020 - Definiciones

e Seccion 22.320.030 - Mapa del distrito de estandares del area de planificacion

e Seccion 22.320.040 - Aplicabilidad

e Seccidn 22.320.050 - Procedimientos de solicitud y revision

e Seccidon 22.320.060 - Estandares de desarrollo de area de PASD

e Seccion 22.320.070 - Estandares de desarrollo especificos de la zona PASD

e Seccion 22.320.080 - Distrito de estandares comunitarios de Alondra Park/El Camino
Village (marcador de posicion)

e Seccion 22.320.090 - Distrito de estandares comunitarios de Del Aire (marcador de
posicion)

e Seccion 22.320.100 - Distrito de estandares comunitarios de Lennox (marcador de
posicion)

e Seccion 22.320.110 - Distrito de estandares comunitarios de West Carson (marcador
de posicion)

e Seccion 22.320.120 - Distrito de estandares comunitarios de Wiseburn (marcador de
posicion)
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Las secciones 22.320.010 - 22.320.050 contienen informacién general sobre el propoésito del
PASD, las areas geograficas a las que se aplican los estandares de desarrollo y la relacion del
documento con otras disposiciones del Titulo 22 del Codigo del Condado.

N 7 X /77 N X /7 N7 \

320 West Temple Street, Los Angeles, CA 90012 « 213-974-6411 « TDD: 213-617-2292
O © € @LACDRP - planning.lacounty.gov

Y 9



AMY J. BODEK, AICP DENNIS SLAVIN
Director, Chief Deputy Director,
PLANNING Regional Planning Regional Planning

Para revisar los estandares de desarrollo aplicables a todas las parcelas en el Area de
Planificacion de South Bay, independientemente de la zona, consulte la Seccién 22.320.060
“Estandares de Desarrollo para Todo el Area del PASD”. Estos estandares incluyen cuestiones
que regulan el lenguaje, incluidos, entre otros, operaciones de uso del suelo, graffiti y
mantenimiento del sitio. Para revisar los estandares de desarrollo especificos de la zona,
consulte la Secciéon 22.320.070 “Estandares de desarrollo especificos de la zona del PASD”.

Las secciones 22.320.080 - 22.320.120 sirven como marcadores de posicion para futuros
estandares comunitarios especificos exclusivos de aquellas comunidades de areas no
incorporadas que figuran en la lista.

Aspectos destacados de la ordenanza

Regulaciones sobre usos especificos

e Unidad Comercial Accesorio (ACU)

o Una Unidad Comercial Accesorio (ACU) es un pequeno negocio que presta
servicios al vecindario y que esta adjunto o separado de la(s) casa(s) en un lote
de esquina en una zona residencial. Permitir las ACU en lotes residenciales de
esquina promoveria el acceso transitable a articulos y servicios necesarios en
nuestra vida diaria y crearia oportunidades de pequenas empresas para obtener
ingresos familiares adicionales.

o EIPASD propone permitir las ACU ministerialmente (es decir, a través de una
revision del plano del sitio sin audiencia publica) en lotes de esquina en todas las
zonas residenciales en el Area de Planificacion de South Bay, excepto las zonas
residenciales en Del Aire y Wiseburn, sujeto a los siguientes requisitos:

= Las ACU se limitan a pequenas empresas como panaderias, servicios de
esteticista o barberia, delicatessen, consultorios médicos o dentales
(oficinas secundarias solo para consultas y tratamientos de emergencia
Unicamente), mercados de carne que sirven al vecindario, restaurantes y
comida para llevar, y estan accesorio para un uso residencial primario.
Esta prohibida la venta de bebidas alcohdlicas y las tiendas de tabaco.

= Las ACU estan limitadas a 1000 pies cuadrados o el 40 % de la superficie
bruta de los edificios residenciales en el lote, lo que sea menor.

= Las ACU estan limitadas a un piso de altura y estaran ubicadas
Unicamente en la planta baja.

= Se permite un maximo de una ACU por lote.

L X/ N X /7 N7 N

y X

-

320 West Temple Street, Los Angeles, CA 90012 « 213-974-6411 « TDD: 213-617-2292
© © € @LACDRP - planning.lacounty.gov

N 7~ X /77 N X /7 N7 \

y



AMY J. BODEK, AICP DENNIS SLAVIN
Director, Chief Deputy Director,
PLANNING Regional Planning Regional Planning

= Elhorario de operacion se limitarade 7 a. m. a9 p. m. La carga, descargay
todas las actividades de mantenimiento se realizaran dentro del horario de
operacion.
= No se permite musica ni actividad al aire libre en ningin momento.
= No se requerira estacionamiento para una ACU.
e Lasescuelas K-12
o Paraabordar las preocupaciones relacionadas con la congestion del trafico
alrededor de las escuelas, el PASD requerira un Permiso de Uso Condicional
(CUP) para las escuelas K-12 en las Zonas R-A, R-1, R-2, R-3y R-4 en el area de
planificacion.
e Zonas comerciales
o Diseno de edificios y sitios
= Lasentradas alos edificios principales deben estar bien definidas,
visualmente distintas y orientadas a los peatones para mirar hacia el
derecho de paso publico. Esto se puede lograr, entre otros, mediante: (1)
Provision de areas para sentarse, proporcionando paisajismo en
combinacion con materiales paisajisticos mejorados (2) Crear una galeria
mediante el uso de bolardos y materiales decorativos.
e Zonas de desarrollo de uso mixto
o Un edificio o estructura no debera exceder a los 45 pies sobre el nivel del suelo en
todas las zonas de desarrollo de uso mixto (MXD) en las comunidades de Alondra
Park/El Camino Village, Del Aire, Lennox, West Carson y Wiseburn.
e Zonas industriales
o Las propiedades que colindan con una zona residencial o de uso sensible
deberan tener una franja ajardinada de un minimo de diez pies de ancho con un
muro de mamposteria de un minimo de ocho pies alo largo de la linea de
propiedad comun. Se plantara un arbol de 15 galones por cada 100 pies
cuadrados de area ajardinada igualmente espaciados en la franja de proteccion.
El paisajismo se mantendra con riego regular, poda, escarda, fertilizacion,
eliminacion de basura y reemplazo de plantas cuando sea necesario.
o Las propiedades industriales con multiples frentes a calles deberan permitir el
acceso de camiones solo desde la calle mas alejada de cualquier zona residencial
adyacente o cercana.
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Zonificacion inclusiva exigida por el estado

Segun la ley estatal, los desarrollos de viviendas en ciertas parcelas identificadas en el Elemento
de Vivienda del Condado deben reservar el 20 por ciento de las unidades residenciales para
hogares de bajos ingresos (por ejemplo, un hogar de cuatro personas que gana $100,900 o
menos por ano; consulte Limites de ingresos para 2023 en https ://planning.lacounty.gov/wp-
content/uploads/2023/06/housing_2023- Income-limits-costs.pdf).

El PASD modifica la Ordenanza de Vivienda Inclusiva del Condado para garantizar el
cumplimiento del mandato estatal en las parcelas afectadas en las comunidades del Area de
Planificacion de South Bay. Para obtener mas informacion sobre el Elemento de Vivienda, visite:
https://planning.lacounty.gov/long-range-planning/housing-element/.

Las preguntas o comentarios sobre el SBAP PASD pueden dirigirse al equipo del proyecto
enviando un correo electréonico a southbayareaplan@planning.lacounty.gov o llamando al (213)
974-6316.

También puede programar una cita virtual para hablar con un planificador en
https://bit.ly/SBAPmeeting.

¥ ¥

v

v
Y -

320 West Temple Street, Los Angeles, CA 90012 « 213-974-6411 « TDD: 213-617-2292
O ©® € @LACDRP - planning.lacounty.gov

v
Y 9


https://planning.lacounty.gov/long-range-planning/housing-element/
mailto:southbayareaplan@planning.lacounty.gov
https://bit.ly/SBAPmeeting

