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What is SB 35? 

Senate Bill (SB) 35, which added Section 65913.4 to the California Government Code and became    
effective January 1, 2018, requires local jurisdictions to administratively approve certain multi-family 
residential projects (e.g., apartments) that would otherwise be subject to the approval of a Conditional 
Use Permit (CUP) and a public hearing. In order to be eligible, the project must meet certain criteria, 
including those pertaining to project location and the project site’s pre-existing condition, as well as 
affordable housing set-aside and labor requirements. 

What does 
“administratively 
approve” mean? 

A project is “administratively approved” if it is reviewed by a planner who determines that it meets the 
applicable zoning and land use regulations. This type of review does not require a public hearing and 
is exempt from the California Environmental Quality Act (CEQA). The administrative review process is 
less time-consuming and less costly for property owners and developers, which in turn helps increase 
housing production. 

Is my project eligible 
for the SB 35 review? 

A project must meet the criteria in State law in order to be eligible for SB 35 review. A partial list of 
these criteria includes the following: 
 
Project Components: 
 Project must consist of two or more attached dwelling units. 
 Project with more than 10 dwelling units must include a 10% affordable housing set-aside for lower 

or very low income households. 
 
Project Location: 
 Project site must be in an urban area and is already zoned for residential or mixed-use 

developments (e.g., commercial zones). 
 Project site must be outside of various hazardous or environmentally sensitive areas, including but 

not limited to: High Fire Hazard Severity Zone, Coastal Zone, Prime Farmland, and Significant 
Ecological Area (SEA). 

 
Pre-Existing Site Condition: 
 Project must not involve demolition of existing affordable housing or be on a site previously used for 

rental housing in the past 10 years. 
 

Zoning Conformance: 
 Project must comply with all applicable development standards (e.g., setbacks and building height 

limits), except that a project in close proximity to public transit is exempted from any parking 
requirement. 

 
Labor Compliance: 
 Project with more than 10 dwelling units and/or funded by public money must pay prevailing wages 

to all its construction workers. 
 Larger project that is not 100% affordable to lower or very low income households must hire a 

“skilled and trained workforce” as specified in the law. 

Will my project be 
expedited? 

SB 35 expedites projects, and includes time limits for both notification and permit processing. 
 
Notification on Eligibility: 
 The County must notify the applicant within 60 days of application submittal if the proposed project 

is eligible for SB 35 review (or 90 days if the project consists of more than 150 dwelling units).   
 
Permit Processing: 
 Project review must be conducted within 90 days of application submittal (or 180 days if the project 

consists of more than 150 dwelling units).   

Where can I learn 
more about SB 35? 

For more information on SB 35, please refer to the “Senate Bill 35: Streamlined Approval Process for 
Multi-family Residential Developments” Informational Memo, which is available online at 
http://planning.lacounty.gov/interpretations. Alternatively, you may email us at   
housing@planning.lacounty.  
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¿Qué es SB 35? 

La Ley del Senado de California, conocida como SB 35, tomó efecto el 1 de enero de 2018. Esta ley 
requiere que los gobiernos locales aprueben permisos para construir ciertos tipos de viviendas 
multifamiliares (por ejemplo, apartamentos) bajo un proceso simplificado de revisión, sin audiencia 
pública. Para ser elegible, el proyecto debe cumplir con ciertos criterios, incluyendo la ubicación del 
sitio, la condición preexistente del sitio, el porcentaje de viviendas nuevas que van a ser económicas, y 
requisitos laborales.  

¿De qué consiste el 
proceso simplificado 
de revisión? 

Bajo SB 35, un proyecto puede ser aprobado si un planificador del Condado revisa la aplicación y 
determina que está conforme con las regulaciones de zonificación y el uso de terreno.  Este tipo de 
revisión no requiere una audiencia pública y está exento de la Ley de Calidad Ambiental de California 
(CEQA). Este proceso les ahorra tiempo y dinero a los propietarios y constructores, con la meta de 
animar la construcción de más viviendas. 

¿Es elegible mi 
proyecto para 
revisión bajo SB 35? 

Un proyecto tiene que cumplir con los criterios en la ley estatal para ser elegible bajo SB 35. Una lista 
parcial de los criterios incluye:  
 
Componentes del proyecto: 
 El proyecto debe consistir de dos o más unidades de viviendas adjuntas.  
 Si propone construir más de 10 unidades, tiene que reservar por lo menos 10% de ellas para 

personas o familias con ingresos bajos o muy bajos.  
 
Ubicación del proyecto: 
 El sitio del proyecto debe estar en un área urbana donde ya se permite construir viviendas o 

desarrollos de usos mixtos (por ejemplo, zonas comerciales).   
 El sitio del proyecto debe estar fuera de áreas peligrosas o ecológicamente sensibles, incluyendo 

Zonas de Alto Peligro de Incendios, Zona Costera, Tierras Agrícolas, y Áreas Ecológicas 
Significativas.  

 
Condición preexistente del sitio: 
 El proyecto no debe involucrar la demolición de viviendas económicas existentes o estar en un sitio 

utilizado anteriormente para viviendas de alquiler durante los últimos 10 años.  
 

Conformidad al código: 
 El proyecto tiene que cumplir con todas las normas de desarrollo aplicables (por ejemplo, límites de 

altura). Proyectos que están cerca (1/2 milla) de transporte público no tienen requisito mínimo de 
estacionamiento.  

 
Requisitos laborales: 
 Un proyecto con más de 10 unidades de vivienda y/o financiado por fondos públicos tiene que pagar 

a todos sus empleados de construcción un sueldo prevaleciente.  
 Proyectos más grandes que no sean 100% de viviendas asequibles para personas o familias de 

ingresos bajos o muy bajos tienen que contratar a una fuerza de trabajo “calificada y capacitada” 
como está especificado en la ley.  

¿Mi proyecto va a ser 
adelantado? 

SB 35 adelanta los proyectos, e incluye tiempo límite para notificación y procesamiento de permisos.  
 
Notificación de elegibilidad: 
 El Condado debe notificar al solicitante si el proyecto propuesto es elegible para revisión bajo SB 35 

dentro de los 60 días después de que entrega su aplicación (o 90 días si el proyecto consiste de 
más de 150 unidades de vivienda).   

 
Procesamiento de permisos: 
 El Condado tiene 90 días después de la entrega de la aplicación (o 180 días si el proyecto consiste 

de más de 150 unidades de vivienda) para aprobar o negar el proyecto.   

¿Dónde puedo 
aprender más sobre 
SB 35? 

Para más información sobre SB 35, por favor contáctenos: housing@planning.lacounty.gov    
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